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Ai sensi dell’art.13 del Decreto Legislativo 196/2003 comunichiamo che i dati contenuti nella presente sono trattati con mezzi cartacei e/o informatici e comunicati, internamente, agli incaricati e ai 
responsabili formalmente nominati per la relativa gestione. I dati non sono diffusi, se non previsto da normative cogenti applicabili. E’ possibile, comunque, esercitare i diritti previsti dall’art. 7 del 
suddetto D.Lgs. 196/2003, rivolgendosi al Responsabile del Servizio competente o al Responsabile Trattamento Dati, nella personale del Segretario comunale. Il titolare del trattamento è il Comune 
di Lovere nella persona del Legale Rappresentante, il Sindaco pro-tempore.  

PERIZIA DI STIMA 
Area di proprietà comunale in via torricella, Loc. Ex Cave 

mapp. 717, 721, 3404, 3406 
 

(piano di alienazione approvato con Deliberazione di C.C. n° ……. del …………………….……….) 

 

 
 
 
 
 

Lovere, lì 10-07-2015 
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1. Premessa  
La presente perizia di stima è finalizzata a determinare il più probabile valore di 
mercato dell’area di proprietà comunale sita in Via Torricella, in prossimità delle 
aree Ex cave allo scopo di procedere con la sua alienazione. 
 
2. Identificazione dell’area oggetto di alienazione  
L’area è ubicata nel Comune di Lovere, distinta al Catasto terreni al Fg. 9 mapp. 
717, 721, 3404, 3406; ha una superficie catastale complessiva di mq. 
600+920+2930+1870 = mq 6320 
A nord-ovest confina con i mappali 732-1437-3405 e 716 di propr. Gessi S.a.s., ad 
est con il mappale 716 di propr. Gessi S.a.s., a sud con i mappali 1224 e 1455 di 
propr. Congregazione Delle Suore di Carità della Beata Capitanio in Milano, ad 
ovest con il mappale 733 su cui è stato costruito il complesso residenziale 
denominato la Torricella, il tutto come anche rappresentato nell’allegato estratto di 
mappa catastale.  
 
3. Descrizione sommaria e stato dei luoghi  
L’area è ubicata nell’area nord del centro storico di Lovere, è circondata da  
contesti prevalentemente residenziali, ben servita dai servizi essenziali; l’area è 
servibile dalla comoda strada comunale denominata “Via Torricella” . 
Il terreno complessivamente presenta una conformazione morfologica molto 
acclive, è delimitato in parte da recinzioni di proprietà del complesso Torricella, in 
parte da vecchio e massiccio muro in cemento armato di vecchia data ed in parte 
non delimitato. 
L’area di per sé non ha accesso carraio ma è facilmente realizzabile da Via 
Torricella. 
L’area è attualmente utilizzata a bosco ceduo. 
 
4. Stato di possesso  
L’area è di proprietà comunale, giusto atto Consiglio Comunale n.21 del 19-078-
2012 (provvedimento di acquisizione gratuita al patrimonio del comune” 
Non sussistono servitù, vincoli, contratti di locazione o altri diritti di terzi, fatte 
salve eventuali servitù attive e passive apparenti o non, quindi libera da vincoli, 
ipoteche o altre trascrizioni pregiudizievoli al diritto di proprietà, pertanto la 
proprietà ne garantisce tanto la piena proprietà quanto la legittima provenienza. 
 
5. Identificazione urbanistica  

L’area in oggetto è individuata secondo lo strumento urbanistico vigente comunale 
P.G.T. in “Zone AT“ – Ambiti di trasformazione , regolate dall’art. 40 della NTA in 
vigore, ed in particolare identificato come ambito AT1 nelle NTA del documento di 
piano. 
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SI RIPORTA QUANTO SEGUE: 
A) ESTRATTO ART. 40 delle NTA  DEL PIANO DELLE REGOLE: 
Art. 40 - Zone AT – Ambiti di trasformazione 
1. Si tratta degli ambiti che, sebbene inseriti nella città consolidata, sono soggetti alle trasformazioni più rilevanti. 
2. La disciplina degli ambiti in questione è parte delle disposizioni del Documento di Piano; le indicazioni per essi riportate negli 
elaborati del Piano delle Regole sono solo funzionali alla migliore comprensione delle previsioni per le aree limitrofe ed hanno quindi 
valore meramente indicativo. 
 
B) In allegato Estratto Norme Tecniche di Attuazione del Documenti di Piano - 
Tavola A.5.5 – AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT1 
 
C) ESTRATTO Carta di fattibilità geologica per le azioni di piano: 
CLASSE 3 - FATTIBILITÀ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI. 
La classe comprende le zone nelle quali sono state riscontrate consistenti limitazioni all’utilizzo 
a scopi edificatori e/o alla modifica della destinazione d’uso per le condizioni di 
pericolosità/vulnerabilità individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi 
necessari interventi specifici o opere di difesa. 
C Area di pertinenza Ex cava 
 
6. Individuazione dei vincoli e delle condizione apposti dal Comune di 
Lovere per l’area oggetto di alienazione 

L’area e’ sottoposta a vincolo paesistico – bellezze individue d’insieme (D.Lgs. 
42/2004 art. 136 lett. c ) – D.M. del 23-11-1960. 
 
7. Criteri e metodi di stima  
Il Comune di Lovere, con deliberazione della Giunta Comunale N. 224 del 30-10-
2012 ha approvato la “perizia di stima del valore delle aree edificabili del Comune 
di Lovere”, perizia che integralmente si richiama nella presente. 
A pag. 19 della perizia, il valore delle aree in oggetto, indentificate come AT1 è 
pari a € 39,00/mq. 
 
8. Determinazione del valore  

Considerato che la superficie catastale è pari a mq 6.320,  in relazione ai criteri di 
cui alla “perizia di stima del valore delle aree edificabili del Comune di Lovere”, si 
può quindi ritenere congruo assegnare all’area in trattazione un valore 
complessivo di € 246.480,00  

(duecentoquarantaseimilaquattrocentottanta/00), determinato come segue: 
mq 6.320,00 x € 39,00/mq) 
Lovere, lì 10-07-2015 
 
 
      IL RESPONSABILE DI SERVIZIO  
           (arch. Francesca Chierici)  
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