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Speccluo lacuale

Fasce e ambiti di incidenza visiva e impatto percettivo

- Pomo piano
- Secondo piano

Sfondo urbano

Ambiti occlusi

- Brecce naturali
- Percezione di ampio contesto

Previsioni e destinazioni prevalenti del PGT vigente

Sistema plurtfiunzionale del nucleo fondativo
Residenziale consolidato

Terziario consolidato

Produttivo consolidato

Servizi pubblict € di mteresse pubblico o generale

Aree di completamento

HEIZLINT

Ambiti di trasformazione

OGGETTO: rappresentazione grafica delle analisi paesaggistiche di approfondimento effettuate dal lago per una percezione sia

puntuale che sistemica e comprensoriale del territorio comunale.

STRATEGIE: pianificazione tridimensionale.

OBIETTIVIL: individuare le corrette strategie e azioni pianificatorie funzionali alla valorizzazione paesaggistica dei luoghi nel pieno
wispetto delle peculiarita locali e del quadro di contesto del percepito ad ampia scala.

OVERLAY: individuazione dei contenuti operativi del PGT vigente funzionalmente alla verifica dell’incidenza delle previsiont

urbanistiche

ESITI DELLE ANALISI PAESAGGISTICHE: definizione di specifiche fasce e ambiti territoriali in base al paesaggio percepito dai punti
di osservazione libera e complessiva garantiti dallo specchio lacuale e individuazione delle strategie pianificatorie comuni a garanzia

della qualita paesaggistica complessiva.

PRIMO PIANO

Definizione

Azione

Ricomprende sia la prima fascia di percezione del rapporto di
reciprocita lago-entroterra che - date le finalita delle analisi - la
quinta edilizia storica, 1 quanto ricompresa per la maggior
parte nel comprensorio del Nucleo di Antica Formazione.

Rappresenta 1 luoghi d’immediata attenzione in quanto
rappresentativi della “faccia” del paese.

Risoluzione o mitigazione degli episodi puntuali di degrado o di
incoerenza qualitativa.

Preservazione della coerenza sistemica dei singoli compend:
ediliz1 nnconoscibili.

Controllo dellorizzonte verticale del sistema edificato evitando,
i particolare, la compromissione della preponderanza dai

landmark significativi.
Salvaguardia delle brecce percettive esistenti.

SECONDO PIANO

Definizione

Azione

Ricomprende sia la quinta urbana ad elevatissimo impatto
paesistico che l'orizzonte urbano di percezione puntuale.

In ordine alla morfologia naturale sia dei luoghi su cu st
adagiano che di quelli interposti fra questi e lo specchio lacuale,
tali sistemi del paesaggio antropico delineano macro-ambiti
d’elevata attenzione 1n quanto rappresentativi, a livello
petcettivo, del “corpo” del paese costruito.

Sostituzione, ricontestualizzazione o mitigazione degli episodi
urbani percepibili come dissonanza intersistemica.

Controllo det limiti di frangia urbana.

Localizzazione puntuale delle previsiont di completamento
ricercando la possibile mitigazione del sistema anche attraverso
una corretta caratterizzazione antropica della sua immagne
d’insieme.

Estremo controllo dello skyline non tanto in termini assoluts, ma
piuttosto di rapporto contestuale.

SFONDO URBANO

Definizione

Azione

Ricomprende sia l'onzzonte urbano di percezione d’insieme,
unitamente ad episodi extra-agricoli in stretta relazione con tale
continuum, sia specifiche aree di degrado riconoscibilt a scala
vasta. Ricomprende altresi gli ambienti urbani in rapporto
potenziale diretto con il sistema lacuale, ma occlust dal sistema
edificato di primo o secondo piano.

In ordine alla morfologia det luoghi ed alla distanza dalla
battigia, tali sistemi ed ambienti del paesaggio antropico
delineano retroscena significativi nella percezione d’insteme.

Riqualificazione naturalistica degli ambiti di degrado.

Contenumento dei fenomeni di dispersione oltre la linea
dell’orizzonte antropico.

Localizzazione delle previsioni di completamento entro la forma
urbana gia definita.

Controllo dello skyline nel proprio insieme.

AMBITI OCCLUSL

Definizione

Azione

Ricomprendono gli ambienti urbani e periurbant privi di
reciprocita paesistica con l'ambiente lacuale, episod: 1solati
petiurbani di percezione mutigata o controllata, oltreché gl
ambienti naturali di valore intrinseco contestuali ar sistemi

edificati.

Ricerca della coerenza paesaggistica intrinseca del sistema di
appartenenza.

BRECCE NATURALI

Definizione

Azione

Ricomprendono specifici e circoscritti ambienti naturali e rurali
di filtro e mitigazione per la percezione dei sistemi antropici,
nonché gli episodi edilizi extra-agricoli isolati i ambito
extraurbano che st interpongono puntualmente agli ambient: di
filtro naturali.

Salvaguardia det connotatt naturali det luoghi e det sistemi verd:
caratterizzanti.

Valorizzazione dei sistemu dell’antropizzazione colturale di
pregio.

Controllo delle attivita urbanistico-edilizie ammesse.

PERCEZIONE DI AMPIO CONTESTO

Definizione

Azione

Insieme degli ambienti naturali di valore mtrinseco, dei contest
rurali  det contesti
extraurbani di tutela puntuale o sistemica mdividuati in base
alle presenze di pregio dell’antropizzazione colturale.

sistemi  antropici  extraurbani e det

Ricomprendono gli agglomerat: extra-agricoli  frazionali
localizzati in ambiti sensibili per la percezione dal lago, nonché
gli episodi edilizi extra-agricoli isolati in ambito extraurbano
che si interpongono puntualmente nel vasto compendio
sistemico di cornice.

Salvaguardia det connotati naturali det luoghi e de1 sistemi verdi
caratterizzanti.

Valorizzazione dei sistemu dell’antropizzazione colturale di
pregio.

Controllo delle attivita urbanistico-edilizie ammesse.

Controllo della forma dei nucletr frazionali riconoscibili
evitandone un consolidamento che ne maggiort il peso

percettivo dal lago.

Accrescimento mirato e puntuale delle mitigazioni naturali,




